Coraz czesciej spotykamy sie - styszymy w TV, czytamy w prasie,
Internecie etc. — ze stowem rewitalizacja. Czym w zasadzie rozni sie ona
od dziatan okreslanych do tej pory jako opieka nad zabytkami,
konserwacja czy ochrona wybranych obszaréw i obiektéw w ramach np.
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego?

Réznica jest zasadnicza. Nierzadko tez stowo rewitalizacja wykorzystywane jest
w sposOb bezpodstawny badz nie w petni uzasadniony - czestokro¢ utozsamiana
jest wtasnie choéby z renowacjq wybranego obiektu zabytkowego czy nawet z
zatataniem przystowiowej dziury w chodniku, o ile ten biegnie akurat wzdtuz
ulicy, przy ktorej zachowaty sie historyczne kamienice. Czyms$ innym sgq tez
programy rewitalizacji (lokalne, miejskie, dzielnicowe), a czym$ innym -
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Rewitalizacja to co$ w rodzaju strategii, wykorzystujgcej wiele bardzo
réoznorodnych instrumentéw. Jest dziataniem interdyscyplinarnym,
kompleksowym, wielotorowym, obejmujgacym rozne sfery zycia i funkcjonowania
obszaru, na ktory jest skierowana. Obszaru, ktéry znalazt sie — mdwigc bardzo
ogdblnie - w kryzysie, czyli w stanie, ktéry wymaga dtugofalowej, czesto
zaplanowanej na lata akcji interwencyjnej. Trzy podstawowe sfery, ktérych
dotyczg dziatania okreslane mianem rewitalizacji to: sfera gospodarcza, sfera
spoteczna oraz szeroko pojeta publiczna przestrzen miejska (place, ulice,
kwartaty ulic, z ich zabudowg). Dopiero dziatania ukierunkowane na
powstrzymanie dalszej degradacji tkanki miejskiej i wyprowadzenie obszaru z
kryzysu ukierunkowane na te trzy sfery - tacznie — mozemy okresli¢ mianem
rewitalizacji.

Przygotowanie programu rewitalizacji to zatem praca specjalistéw i ekspertéw
wielu dziedzin, czesto — na pierwszy rzut oka - zupetnie ze sobg niezwigzanych.
To cecha charakterystyczna dziatan rewitalizacyjnych, dobitnie wskazujgca na
kompleksowy charakter pojecia. Przed przystgpieniem do prac nad programem
rewitalizacji poréwnuje sie obszar wyodrebniony z uwagi na pewne cechy,
wskazujgce na kryzysowy charakter, z pozostata czesScig jednostki
administracyjnej - na przykfad catego miasta. Pod uwage bierze sie zatem z
jednej strony wspomniang sfere spofeczng, badanie ktérej moze wskazac¢ na
wysoki poziom ubdstwa mieszkancéw, wystepowanie znacznej skali patologii
(alkoholizmu, narkomanii, duzej przestepczosci), ale tez niezadowalajacych
wynikéw szkolnych dzieci i miodziezy (badanie ocen z egzamindéw), niewydolnos$c
rodzicielska, niskie zaangazowanie spoteczne mieszkancéw (brak udziatu w zyciu
dzielnicy, w konsultacjach spotecznych, w pracach lokalnych organizacji
pozarzadowych). Poddajac - z drugiej strony - badaniu sfere gospodarczg
obszaru, oceniamy poziom przedsiebiorczosci na danym terenie, liczbe i wyniki
ekonomiczne podmiotéw gospodarczych, stopien bezrobocia etc. Poligonem prac
specjalistdw okreslajacych z kolei stan przestrzeni miejskiej bedzie m.in.
okreslenie stanu drdg, ulic, placéw, budynkdéw uzytecznosci publicznej, ale tez
jakosci zasobow mieszkaniowych. To w ramach tej sfery okreslony zostanie stan
zachowania obiektow zabytkowych, czesto stanowigcy jednoczesnie zbidr
wspdélny z zasobami mieszkaniowymi (kamienice). Zbadana zostanie jakos¢ i
wartos¢ obiektow poprzemystowych, niejednokrotnie cennych obiektéw
architektury, mieszczacych niegdys zaktady, bedace podstawa lokalnego,
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regionalnego, a czesto nawet ogdlnopolskiego przemystu. W czasach tzw.
gospodarki planowanej zaktady te nadawaty charakter catej dzielnicy (jak
warszawska Wola czy Praga). Po transformacji ustrojowej nie byty w stanie
podotaé¢ zasadom wolnego rynku, umieraty od razu badz przez wiele lat (przykfad
Warszawskiej Wytwoérni Wodek ,Koneser”, ktdéra swojq dziatalnos¢, te sama od
dziesiecioleci, zamkneta ostatecznie dopiero kilka lat temu).

Sprébujmy zatem poréwnaé wspomniane w pytaniu programy konserwacji czy
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z programem rewitalizacji.
Konserwacja to ogdét dziatan skierowanych bezposrednio na zachowanie danego
zabytku dla przysztych pokolen (dziatania obejmujg m.in.: wykonanie
dokumentacji fotograficznej i opisowej, opracowanie programu
konserwatorskiego, manualne prace konserwatorsko-architektoniczne).
Konserwacja danego obiektu moze sta¢ sie czescig programu rewitalizacji, to
pojecie zatem bardzo waskie w kontekscie naszych rozwazan. Jesli przewiduje sie
zmiane pierwotnego przeznaczenia obiektu - na przykiad jego adaptacje do
celow spotecznych (Swietlica, ogdélnodostepna galeria, przestrzenie dla lokalnych
stowarzyszen etc.) - zblizymy sie do pojecia rewitalizacji. Dodajmy, ze z punktu
widzenia konserwatorskiego jednak niezwykle istotne bedzie staranie - w toku
prac rewitalizacyjnych i przysposabiajgcych historyczng architekture do nowych
funkcji - staranie, by obok zachowania uktadu i kompozycji oraz detalu
architektonicznego, nie zatrze¢ wszystkich sladow pierwotnego przeznaczenia
obiektu (np. postindustrialnego). Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego skoncentruje sie natomiast na ksztattowaniu miejskiej przestrzeni
publicznej, bedzie regulowat, co jest mozliwe, a co nie — w danym miejscu, na
danym obszarze - podkresimy: niekoniecznie kryzysowym! Wzgledy spoteczne i
gospodarcze pojawig sie przy okazji i tylko posrednio. Plan rewitalizacji - jako
dokument interdyscyplinarny, strategiczny - bedzie réwnorzednie i jednakowo
traktowat trzy istotne sfery zycia danego obszaru, a dodatkowg, niezwykle
istotng jego cecha charakterystyczng, bedzie bezposredni udziat mieszkancéw
kryzysowego obszaru w procesie tworzenia dokumentu. Eksperci réznych
dziedzin wskazg, owszem, aspekty wymagajace - ich zdaniem - interwencji,
podbudowujac swoje opinie solidng dawka wiedzy merytorycznej, ale to
mieszkancy ostatecznie wypowiedzg sie, czy potrzebujgq kolejnej kawiarni czy
modnego klubu, czy tez raczej postawiliby na boisko dla swoich dzieci,
uczeszczajacych do pobliskiej szkoty. Opracowanie programu rewitalizacji to
zatem takze wiele badan prowadzonych wsréd mieszkancéw, szeregu konsultacji
spotecznych, a nawet konkurséw dla mieszkancow - na opracowanie programu
zagospodarowania wybranego obszaru czy obiektu. Zaznaczy¢ przy tym trzeba,
ze nierzadkie sg znaczace rozbieznosci pomiedzy tym, co proponujg eksperci, a
koncepcjami mieszkancow.

W tym  kontekscie pojawia sie - ostatnio coraz czesciej -
pojecie gentryfikacji. Pochodzi z jezyka angielskiego, od stowagentry, czyli
szlachta. Gentryfikacja to zatem nadanie wybranemu obszarowi nowego,
wyzszego statusu, niejednokrotnie luksusowego. To wprowadzenie na teren -
przyktadowo - dawnej dzielnicy przemystowej architektury loftéw, modnych
kawiarni i galerii, przyciagniecie nowych, zamoznych mieszkancow, to wreszcie
zmiana stylu zycia - czesto bez uwzglednienia potrzeb tych, ktorzy sg w tym
miejscu od pokolen i ktérzy — np. w ramach konsultacji spotecznych - stawiali na
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pierwszy w dzielnicy basen, nowe przedszkole czy wyposazenie wszystkich w
dzielnicy szkdét w pracownie ICT, a nie na nocne kluby czy galerie handlowg z
modnymi sklepami, na ktére i tak nie bedzie ich sta¢. Gentryfikacja ma zatem
wydzwiek pejoratywny. Coraz czesciej pojawiajg sie w mediach glosy, ze za
rewitalizacjq idzie gentryfikacja nie miejsc i przestrzeni, ale tez... ludzi.
Dotychczasowych mieszkancow czesto nie sta¢ na opfacenie podwyzszonych
czynszéw czy zakupy w sklepie - dotychczas osiedlowym warzywniaku, ktory
teraz - tylko dlatego, ze =znalazt sie tuz przy murze dawnej fabryki,
przeksztatconej przez nowego wiasciciela w ekskluzywne lofty - pretenduje do
miana Galerii Warzyw i Owocéw Vita-Fruit&Vegetables. Luskusowe mieszkania,
sklepy i kluby majg przyciagna¢ zamoznych, ktérzy do tej pory zamieszkiwali
inne rejony miasta.

Oczywiscie, jak zwykle sprawdzi sie regufa ztotego $rodka. Chcac powstrzymac
degradacje tkanki miejskiej w wybranych obszarach - trzymajmy sie naszego
przyktadu: dawnych dzielnic poprzemystowych - nie sposob czekac az nasyci sie
wilk, a owca pozostanie cata. Bez kompleksowych i zaplanowanych czesto na
dtugie lata (bo rewitalizacje nalezy pojmowac raczej w tych witasnie kategoriach
czasowych) dziatan nie wyprowadzimy obszaru z kryzysu stwierdzonego w
specjalistycznych badaniach, a tez do zauwazenia okiem nieuzbrojonym. Czym
bytaby za kilka-, kilkanascie lat warszawska Praga, przez diugie lata zyjaca dotad
wiasnym zyciem, troche utajonym, troche - celowo? - zapomnianym? Co statoby
sig z Zyrardowem, catymi kwartatami postindustrialnej todzi, niejednym miastem
Slaska? Nie sposéb tez catkiem zanegowa¢ wagi ekonomicznego aspektu
rewitalizacji (pamietajmy o naszych trzech sferach!). W koncu to kapitat nowych
podmiotéw gospodarczych, ktére wkroczg na zapomniane dotad rejony miasta,
pomoze utrzymac¢ cataq sfere nowo wprowadzonych funkcji edukacyjno-
kulturalnych. Jesli uda sie wypracowac¢ zioty Srodek, a hasta ,przyjaznej
przestrzeni” nie pozostang tylko mysleniem zyczeniowym - bedzie oznaczato to,
Zze osiggnieto sukces. Wypracowywanie optymalnych rozwigzan na tym polu
zajmie jednak jeszcze z pewnoscig kilka lat.

Maciej Kucharuk

Projekt wspolfinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Spotecznego

UNIA EUROPEJSKA
KAPITAL LUDZKI EUROPEJSKI
NARODOWA STRATEGIA SPOINGSCI FUNDUSZ SPOLECZNY



